Die Immobilienagentur Dr. Liilbke & Kelber beobachtet
etwa auf dem deutschen Wohnungsmarkt: ,Es gab we-
nige groBvolumige Deals, dafiir hat die Zahl kleinteiliger
Transaktionen zugenommen." Im Durchschnitt wiirden
Pakete von 200 Wohneinheiten mit einem Volumen von
28,3 Millionen Euro gehandelt.

AuBerdem werden zunehmend Deals mit Neubaupro-
jekten geschlossen. Bei solchen Projektentwicklungen
werden laut CBRE ,bezahlbarer oder preisgedampfter
Wohnungsneubau noch mehr in den Anlegerfokus ri-
cken, zumal die groBte aktive Nachfragegruppe am Miet-
wohnungsmarkt in diesen Bereich féllt”. Bezahlbarer
Wohnraum ist schlieBlich Mangelware und nicht nur in
den begehrten Grofistddten, sondern etwa auch in vie-
len Universitédtsstadten oder in jungen dynamischen Wirt-
schaftszweigen fiir die Fachkrafte vonnéten.

Und der dritte groBe Trend: ,Mit rund 70 Prozent der
gehandelten Wohneinheiten tiberwogen 2017 die Wohn-
immobilienmérkte der B-Stddte die der Top-7-Stadte”,

so Dr. Liibke & Kelber. Zu den sieben Top-Standorten in
Deutschland zahlen die Metropolen Berlin, Diisseldort,
Frankfurt, Hamburg, Kéln, Minchen und Stuttgart. Die
hohe Nachfrage fiihrt dort zu besonders starken Preis-
steigerungen, was auch am Uberproportionalen Anteil
dieser Ballungsrdume am Umsatzvolumen abzulesen ist.

Chancen fiir Anleger. Viele Investoren weichen also be-
reits jetzt den angespannten Wohnungsmaérkten in den
A-Standorten aus und suchen breitere Anlagemdoglich-
keiten. Das lasst die Preise mittlerweile auch dort steigen,
aber deutlich moderater. So bieten sich flir Privatanle-
ger weiterhin sehr gute Chancen, vom attraktiven Risi-
ko-Rendite-Potenzial der Wohninvestments zu profitie-
ren. Zumal inshesondere in den B-Stddten der Bedarf laut
der Preisdatenbank des unabhéngigen Forschungsinsti-
tuts Empirica insgesamt am grofiten ist — zwar nicht in
absoluten Fertigstellungszahlen, aber prozentual im Ver-
héltnis zur Nachfrage (s. Grafik 1.u.). Der deutsche Woh-
nungsmarkt sollte also auch 2018 weiterhin florieren. H

,Funf Prozent Rendite sind realistisch”

FOcus-MONEY: Was macht den deutschen Immobilienmarkt
fur Anleger so attraktiv?

Gordon Grundler: Ein GroBteil der im Volksmund als sicher
geltenden Anlagen wie das klassische Sparbuch oder das Ta-
gesgeld ermdglichen dem Anleger in Zeiten von Niedrigzin-
sen nicht einmal einen Ausgleich der Inflation. Wohnimmobi-
lien in Deutschland sind auch heute noch eine der sichersten
Anlageklassen. Vergleichen Sie Wohnimmobilienfonds mit
anderen Anlageprodukten, so finden Sie nur selten ahnlich
prognostizierte Renditen bei vergleichsweise niedrigem Risi-
ko. Dennoch halten wir nichts davon, sich vom Immobilien-
Hype anstecken zu lassen. Aus diesen Grinden bleiben wir
auch weiterhin Standorten fern, die ausschlieBlich von der
Wertentwicklung des Gesamtmarkts getrieben sind.

MONEY: Auch internationale Investoren sind hierzulande in
Kauflaune. Droht nicht inzwischen eine Blase?

Grundler: Ausléndische Investoren fokussieren sich vor allem
auf Metropolen wie Hamburg, Miinchen oder Berlin. Zudem
liegt hierbei das Augenmerk haufig auf Gewerbeimmobilien.
FUr uns reizvollen Lagen und Objekten wird daher nur sehr
geringe Beachtung geschenkt. Grundsétzlich besteht jedoch
keine Gefahr einer Blasenbildung. Wenn Uberhaupt, wére
eine Preisblase zuerst bei Luxusneubauten in A-Lagen még-
lich. Eine Rendite von finf Prozent ist auch heute noch eine
realistisch prognostizierte Rendite.

MONEY: Sie konzentrieren sich vor allem auf Wohnobjekte in
B-Lagen und meiden also die GrofBstadte?

Grundler: Objekte in GroBstadten bieten nur sehr selten die
Maglichkeit, zu lukrativen Preisen einzukaufen. Die zu er-
wirtschaftenden Renditen sind da derzeit einfach zu gering.

MONEY: Welche Qualitatskriterien mus-
sen konkrete Objekte denn vorweisen,
um fUr Sie interessant zu sein?

Grundler: Geografisch konzentrieren
wir uns auf sogenannte Mittelzentren,
die in Bezug auf Mikro- und Makrola-.
ge bestimmte Kriterien erfullen. Grund-

satzlich sind dies eine hohe Wohnqua- Gordon Grundler,
litdt sowie eine attraktive Infrastruktur. vorstand der Primus

Kurzum: Wie entwickelt sich die Ein-
wohnerzahl des Standorts? Bietet die
ansassige Wirtschaft genug Arbeitsplat-
ze? Ist die Anbindung gut? Wie steht es um den offentli-
chen Nahverkehr? Gibt es ausreichend Kindergéarten, Schu-
len, Einkaufsméglichkeiten? In Bezug auf die Objekte selbst
liegt im Ankauf der Gewinn. Die Wertschépfung erfolgt vor
allem durch kiugen Einkauf und kontinuierliche Aufwertung
(etwa energetische Sanierung). Folglich sind sanierungsbe-
durftige Objekte interessant, die bereits zum Einkauf Wert-
steigerungspotenziale bieten — welche wir dann auch konse-
quent umsetzen.

MONEY: Wie wollen Sie Ihre Anleger davon Gberzeugen?
Grundler: Wir glauben daran, dass ein solch konservativ kalku-
liertes Produkt, das losgelést vom Boom am Immobilienmarkt
funktioniert und marktunabhéngige Renditen erwirtschaf-
tet, in die Zeit passt. Wir blicken auf eine sehr erfolgreiche His-
torie zurlick, und so war es uns zum Beispiel méglich, unseren
funften Fonds nach nur vier Jahren mit einer Gesamtrendite
von (ber zehn Prozent jahrlich an Anleger zurtickzuzahlen -
das schafft Vertrauen. =]
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Ihre personliche Substanzwert-Strategie:
Slchern Sie Ihr Vermogen mit realen
Investitionen ab




